UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phc
S6: 1293 /QD-UBND Bdc Giang, ngdy 23 thang 11 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét chii trurong diu tw du an
Khu dan cw Binh Minh, xa Qué Nham, huyén Tan Yén

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cir Ludt Té chike chinh quyén dia phirong ngdy 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chirc chinh phu va Luat T6 chitc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pat dai nam 2013; Ludt Pau thau nam 2014; Ludt Xay dung nam
2014; Ludt Nha & nam 2014; Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2014, Ludt Bao vé
méi trwong 2014; Ludt Quan Iy, sir dung tai san cong nam 2017; Ludt Pau tw ndm
2020; Ludt svra doi, bé sung mot s6 diéu clia Luat Xay dung nam 2020,

Can cit cdc Nghi dinh cia Chinh phi: Sé 15/2021/NP-CP ngay 03/02/2021
vé hudng dan mot sé néi dung vé quan 1y di dn dau tw xdy dung; sé 99/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015 vé quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia
ludt nha 6; sé 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 sira doi, bo sung mét sé diéu ciia
Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP; sé 06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021 vé quan Iy
chdt lwong céng trinh; sé 10/2021/NP-CP ngay 09/2/2021 vé quan Iy chi phi dau
tie xdy dung; s6 18/2015/NP-CP ngay 14/02/2015 Quy dinh vé quy hoach bdo vé
méi truong, danh gid méi truong chién lwoc, danh gid tdc déng méi triong va ké
hoach bdo vé méi truong; sé 40/2019/NP-CP ngay 13/5/2019 vé viéc sita doi, bo
sung mot s6 diéu cdc nghi dinh quy dinh chi tiét hwéng dan thi hanh Ludt bdo vé
méi truong; sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va hidng dan thi
hanh mét s6 diéu cua Ludt Pdu tw; s6 35/2021/ND-CP ngdy 29/3/2021 vé quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh Ludt Pau tw theo phirong thire doi tc cong tw; sé
54/2021/NP-CP ngay 21/5/2021 quy dinh vé ddanh gid so bj tic dong méi truong;

Can cir Quyét dinh sé6 65/0P-BXD ngay 20/01/2021 ciia BJ trudng Bo Xay
dung ban hanh sudt von dau tw xdy dung cong trinh va gid xdy dung tong hop bo
phdn Két ciu céng trinh nam 2020; Véin ban sé 1717/BXD-KTXD ngay 17/5/2021
ciia B¢ Xay dung vé viéc dinh chinh Quyét dinh so 65/0P-BXD ngay 20/01/2021
cua B¢ truong Bo Xdy dung;

Can cir Théng tir s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 06/4/2021 ciia Bé Ké hoach va
Pau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét
Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuoc ngoai va xuc tién dau tu;
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Can cir Quyét dinh so6 30/2021/QD-UBND ngay 15/7/2021 ciia UBND tinh
Bdc Giang vé viéc ban hanh quy dinh mét s6 néi dung vé qudn 1y va trinh tu thuc
hién di dn khu d@é thi, khu dan cw khéng sir dung von Nha nwée théng qua hinh
thire dau gia quyén sir dung dat, dau thau lwa chon Nha dau tw trén dia ban tinh
Bic Giang,

Cén cir Nghi quyét s6 20/NQ-HPND ngay 10/8/2021 ciia HPND tinh Bic Giang
vé viéc diéu chinh, bé sung danh muc cdc dy én, cong trinh dwoc phép thu hoi dat; cdc
dir an, céng trinh dwgc phép chuyén muc dich sir dung dat trong lWia, dat rimg phong
hé, dat rung dac dung vao cdac muc dich khac nam 2021 trén dia ban tinh Bdc Giang;

Can cir Thong béo két lugn sé 658-TB/TU ngay 18/11/2021 ciia Thirong truc
Tinh uy;

Theo dé nghi ciia UBND huyén Tan Yén tai To trinh so 302/TTr-UBND ngay
31/10/2021; ciia S¢ Ké hoach va Pau tw tai Bio cdo so TATIBC-SKHPT ngay
10/11/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét chu truong dau tu dy 4n Khu dan cu Binh Minh, xd Qué
Nham, huyén Tan Yén, vai ndi dung sau:

1. Hinh thirc lya chon nha dau tu: Diu thau rong rai lya chon nha dau tu.

2. Tén du an: Khu dan cu Binh Minh, xa Qué Nham, huyén Tan Yén

3. Muc tiéu dau tw du 4n

a. Muc tiéu dau tu:

Pau tu Khu dan cu Binh Minh, x4 Qué Nham, huyén Tan Yén hién dai, dong
b6 vé ha tﬁng k¥ thuat, ha t?mg x4 hoi trén khu dat c6 dién tich khoang 12,9667 ha
theo Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 duoc duyét tai Quyét dinh sb
483/QD-UBND ngay 11/6/2021 ctia UBND huyén Téan Yén.

b. Muc tiéu hoat dong cua du an:

Muc tiéu hoat dong Ma nganh theo VSIC
(md nganh cdp 4)
1. Pau tu, xdy dung cong trinh ha tang k§ 4101, 4102, 4212, 4221,
thuat, cong trinh nha ¢ 4222, 4223
2. Kinh doanh bit déng san dbi véi phan 6810
quy dat & (phan 16, ban nén) Nha nudc giao cho
Nha dau tu

4. Quy mé diu tw du an
- So bd phuong an xay dung
+ Pau tu xdy dung dong b cac cong trinh ha tang ky thuat trong pham vi
ranh giéi du 4n theo quy hoach chi tiét 1/500 duoc UBND huyén Tan Yén phé
duyét tai Quyét dinh sd 483/QD-UBND ngay 11/6/2021 trén dién tich khoang
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12,9667 ha, bao gé)m: Hé théng giao thong, cép nuoc, thoat nudc mua, thoat nudc
thai, cép dién va chiéu sang, thong tin lién lac, khudn vién cAy xanh, bai do xe
(trong d6 dién tich bai d6 xe P3 giam 916 m2 so v4i quy hoach, 1a phan dién tich
dat & hién trang), tram xur Iy nudc thai.

+ Cong trinh nha ¢: khong co.

- So bd co céu san pham cta du an: Du 4n cung cap cac dong san pham 1a bat
dong san chuyén nhuong theo dd an quy hoach chi tiét duoc duyét gdm: Pat ¢
(phan 16, ban nén) du kién 436 16 dat & lién ké bao gém cac diy Al dén A12 va Bl
dén B5 voi tong dién tich 36.561 m? (Trong d6 du kién bd tri tai dinh cu 09 16 dat
vi tri bAm QL17 thudc phan 16 A2 véi dién tich khoang 900 m?).

- Quan 1y ha tang d6 thj trong pham vi du 4n: Sau khi du 4n hoan thanh, nha
dau tu co trach nhiém ban giao toan bd ha tﬁng ky thuat duogc dau tu xady dung
trong pham vi 12,9667 ha du an cho nha nuéc quan 1y.

- Quy mé dan s6: Du 4n dap tmg nhu cau ¢ cho khoang 1.750 nguoi.
5. Von diu tw cia duw an
a. Tong mirc dau tu cua du an (1am tron): 156.456.826.000 dong (Mot tram
nam muwoi sdu ty, bon tram ndm muwoi sdu triéu, tim trdm hai mwoi sdu nghin
dong). Trong do:

- Chi phi bdi thuong GPMB 47.699.691.000 dong
- Chi phi Xy dung 80.460.708.000 dong
- Chi phi thiét b 3.726.111.000 dong
- Chi phi quan ly dy 4n 1.428.650.000 dong
- Chi phi tu van dau tu 3.406.804.000 dong
- Chi phi khac 7.746.849.000 dong
- Chi phi du phong 11.988.013.000 dong

b. Nguén vén, co cdu ngudn von cia du an

Nha dau tu dung vén chi so hitu va vén vay thuong mai, vén huy dong hop
phap khac dé dau tu toan bd du an. Co cau ngudn vén nhu sau:

- Vén chii s¢ hitu ctia nha dau tu (30%): 46.937.048.000 dong;

- Vén vay thuong mai va von huy dong hop phap khac (70%):
109.519.778.000 dong.

c. Sobd téng chi phi thuc hién du an: 108.757.135.000 déng (khéng bao gém
GPMB).

d. Tién st dung dat cta du an: So bo tién st dung dat cta dy an ndp ngan
sach nha nuéc theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai ddi véi dién tich dat & (phan
16 ban nén) dy kién giao cho nha dau tu: 61.106.928.000 dong.

6. Thoi gian hoat dong cua du an

Thoi gian hoat dong ctia du an 1a 06 nim ké tir ngay duoc cap c6 tham quyén
chap thuan nha dau tu.

7. Pia diém, ranh gi6i, dién tich thuwc hién du 4n

a. Dia diém thuc hién dy an: Xa Qué Nham, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.



b. Vi tri, ranh gi61 cua du an:

- Phia Bic: Giap truong CD Ngo Gia Tu va khu dan cu hién trang thudc thon
Binh Minh;

- Phia Nam: Giap khu dan cu hién trang thudc thon Binh Minh;

- Phia Pong: Giap dong canh tac thudc thon Binh Minh;

- Phia Tay: Giap duong d€ muong thuy 1oi.

- Phan chia 1am 2 khu béi quc 16 17.

c. Dién tich khoang: 12,9667 ha

8. Tién d9 thuc hién duw an

- Hoan thanh cac tha tuc vé dat dai, xdy dung; hoan thanh xay dung cong trinh
dua vao str dung 1a 28 thang ké tir ngay chap thuan nha dau tu.

- Pua du an vao khai thac, kinh doanh tir thang tha 29 dén hét thdi han hoat
dong cua du an.

9. Phuong thire giao dat

a. Phuong thuc giao dat:

Nha nuéc giao dat cho Nha dau tu dé thuc hién du an theo phuong thirc giao
dat o thu tién str dung dat di v6i phan dién tich dat & thudc cac phan 16 tir Al dén
A12 va B1 dén B5 (trtr cac 16 du kién tai dinh cu). Tong s6 16 dat & du kién giao cho
nha dau tu 12 427 16, tong dién tich 35.661 m2. Trinh ty, tha tuc giao dat duge thuc
hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh va cia UBND tinh tai thoi diém thiét lap
hé so

b. Chuyén nhuong quyén sir dung dit:

Nha dau tu duge phép chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi cac 16 dat ¢
thudc du an dugc Nha nudc giao. Nha dau tu chi duoc phép kinh doanh, chuyén
nhuong quyén st dung dat khi dam bao day du cac diéu kién theo quy dinh cta
luat Pat dai, luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan.

10. Pat va cac cong trinh ha ting dwoe chuyén giao cho nha nuéc

Bao gom toan bd cac hang muc cong trinh con lai trir 427 16 dat ¢ lién ké (tir
Al dén A12 va B1 dén B5) véi dién tich khoang 35.661 m? theo quy hoach chi tiét
1/500 da duoc phé duyét tai cac Quyét dinh s6 483/QD-UBND ngay 11/6/2021 cua
UBND huyén Tén Yén.

- Pat va cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét 1/500 duoc phé
duyét, gdm: San nén, duong giao thong, hé théng thoat nudc mua, hé thdng thoat
nuodc thai, tram xur 1y nudce thai, hé théng cép nudc, cép dién, thong tin lién lac, dat
cay xanh (CX01 dén CX12), bai dd xe (P1 dén P6, trong d6 dién tich bai dd xe P3
giam 916 m2 so v6i quy hoach).

- Pat quy hoach xdy dung céc cong trinh: dat thwong mai (TM), dat gido duc
(GD), Nha van hoa (VHTT-01, VHTT-02).

- Dét thyc hién tai dinh cu: Cac 16 dat ¢ lién ké tai dinh cu cho céc ho dan
trong du an du kién 09 16, thudc phan 16 A2, dién tich 900 m2.
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Chu dau tu ban giao cac loai dit trén cho nha nudc sau khi hoan thanh cac
cong trinh ha tﬁng cta du 4n dé nha nude dau tu, quan ly, st dung va thuc hién
nghia vu bao hanh cong trinh theo quy dinh.

11. Céc wu dii, hd tro du tu: Dy an duoc hudng cac wu dai, hd tro theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

12. Cac ndi dung khac: Theo Béo céo sb 747/BC-SKHDPT ngay 10/11/2021
ctia S¢ Ké hoach va Pau tu, hd so phap 1y kém theo.

Picu 2. UBND huyén Tan Yén c6 trach nhiém to chtic cac cong viée theo
ding quy dinh ctua nha nudec.

Piéu 3. Thu truong cac co quan: Van phong UBND tinh, S Ké hoach va Bau
tu, So Tai chinh, S¢ Xay dung, S& Giao thong van tai, S& Cong Thuong, S& Néng
nghiép va Phét trién nong thon, S& Tai nguyén va Moi truong, Kho bac Nha I‘)U:OC
tinh, Cuc Thué tinh; Chii tich UBND huyén Tan Yén va céc don vi lién qu;ah can
ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHANDAN
- Nhu Diéu 3; ” ’
- Chu tich, cac PTC UBND tinh;
- VP UBND tinh:

+ LDVP, TKCT, TH, KTN;
+ Luu: VT, XD.Tun,

-Phan Thé Tuéin



		tuanpt@bacgiang.gov.vn
	2021-11-22T19:26:34+0700


		2021-11-23T08:57:50+0700


		2021-11-23T08:58:09+0700


		vp_ubnd_vt@bacgiang.gov.vn
	2021-11-23T08:58:41+0700




