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TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:1381 /QD-UBND Bdc Giang, ngayos thang 12 nam 2021
QUYET PINH

vé viéc phé duyét chi truwong diu tw duw &n:
Khu do thi méi so0 1 phia Pong Nam, thi tran Nha Nam, huyén Tan Yén

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Can cir
Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire chinh phu va Luat 76
chitc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Bat dai nam 2013, Ludt bdo vé méi truwong nam 2014, Ludt
Xay dwng ndam 2014; Ludt Nha ¢ nam 2014; Ludt Pdu thau nam 2014, Ludt
kinh doanh bat dong san nam 2014, Luat Dau tw nam 2020, Luat swa doi, bo
sung mét sé diéu cia Ludt Xdy dung nam 2020;

Can cir ¢ Nghi dinh ciia Chinh phii: Sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
huéng dan thi hanh Ludt Pat dai; sé 45/2014/NP-CP ngay 15/05/2015 vé Quy
dinh vé thu tién sir dung dat; sé 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 vé Quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mat nwée; so6 18/2015/NP-CP ngay 14/02/2015 quy
dinh vé quy hoach bdo vé méi truong, danh gid méi trieong chién luoc, danh gid
tac dong méi truong va ké hoach bao vé méi truong; sé 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;
s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 vé viéc sira doi, b6 sung mét sé diéu cdc
nghi dinh quy dinh chi tiét huéng dan thi hanh Ludt bdo vé méi truong; sé
25/2020/NP-CP ngay 28/02/2020 hwéng din Ludt Pau thau vé lwa chon nha
dau tue; s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 sita doi mét s6 Nghi dinh hwéng dan Ludt
Dt dai; s6 06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021 vé vé qudn 1y chdt lwong, thi cong
xdy dung va bdo tri cong trinh xdy dung; s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021
vé quan ly chi phi dau tuw xdy dung; so 15/2021/ND-CP ngay 03/02/2021 hudng
ddan mét s6 ndi dung vé qudn 1y du an dau tw xdy dung; so 30/2021/ND-CP siwa
doi, bo sung mot so diéu ciia Nghi dinh s 99/2015/Nb-CP ngay 20/10/2015 quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét so diéu ciia Ludt Nha 6; s0
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va hiedng dan thi hanh mét sé
diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cur Quyet dinh s 65/0D-BXD ngay 20/01/2021 cuia Bo truong Bo Xay
dung ban hanh suat von dau tu xay dung cong trinh va gia xdy dung tong hop
bé phdn Két cau cong trinh nam 2020; van bdan sé 1717/BXD-KTXD ngay
17/5/2021 ciia B6 Xay dung vé viéc dinh chinh Quyét dinh sé 65/0D-BXD ngay
20/01/2021 cua Bé truong Bo Xdy dung,

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 06/4/2021 ciia B Ké hoach
va Pau tw quy dinh mau van bdn, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tw tai
Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuée ngodai va xuc tien dau tu;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx

Can cu Quyet dinh s6 30/2021/0P- UBND ngay 15/7/2021 cua UBND tinh
Bdc Giang vé viéc ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung ve quan ly va trinh ty
thuwe hién dir an khu dé thi, khu dan cw khéng sir dung von Nha nuée théng qua
hinh thire déu gid quyén sir dung dat, ddu thau lea chon Nha dau tw trén dia ban
tinh Bdc Giang;

Cén cir Théng bdo két ludn s6 723-TBITU ngay 07 /12/2021 ciia Thieong true
Tinh uy;

Theo dé nghi ciia UBND huyén Tan Yén tai To trinh sé 332/TTr-UBND
ngay 17/11/2021 va dé nghi ciia S¢ Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo sé 787 IBC-
SKHDT ngay 23/11/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét chu truong dau tu du an Khu d6 thi méi s6 1 phia Dong
Nam, thi trAn Nha Nam, huyén Téan Yén, v6i ndi dung nhu sau:

1. Hinh thitc lya chon nha dau tu

Pau thau rong rai lva chon nha dau tu theo phéap luat vé dau thau.

2. Tén du an

Khu d6 thi méi s6 1 phia Pong Nam, thi trdn Nha Nam, huyén Tan Yén.

3. Muc tiéu dau tw

a. Muc tiéu dau tu:

Tiung budc xdy dung hoan chinh két cdu ha ting d6 thi theo PO an quy
hoach xay dyng vung huyén Tan Yén dén nim 2040 va Do 4n quy hoach chung
xdy dung thi tran Nha Nam, huyén Tan Yén dén nam 2030 dé dap img yéu cau
phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong; ting budc dau tu dong bd két cdu ha
tang Khu d6 thi méi sd 1 phia Pong Nam, thi tran Nhd Nam, huyén Tan Yén
theo Quy hoach chi tiét dugc duyét.

b. Muc ti€u hoat dong cua du an:

Muc tiéu hoat dong Ma nganh theo VSIC
(mi nganh cép 4)

1. Pau tu xdy dung két cau ha tang ky 4212, 4221, 4222,
thuat; xay dung nha & (cac 16 dat xay thd, hoan 4223, 4229, 4101
thién mat tién).

2. Kinh doanh bat dong san ddi voi phﬁn 6810
dat & Nha nude giao cho Nha dau tu; ban nha &
dbi voi cac can xay tho, hoan thién mit tién.

4. Quy mé diu tw

a. Quy mo dau tu:

- Cong trinh ha tﬁng k¥ thuat va mot phr:fm két cau ha tr:ing x4 hoi trén khu dat
co dién tich 11,79ha thudc mot phﬁn cta Do 4n quy hoach chi tiét xay dung Khu
d6 thi méi phia Pong Nam thi trin Nha Nam, huyén Téan Yén (quy mo 69,78ha)
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 975/Qb-UBND ngay 23/10/2020,
gdm céc hang myc: San nén; duong giao thong; bai dd xe; hé thong thoat nudc
mua; hé théng thoat nudc thai, tram xir 1y nudce thai; hé thdng cap nude sinh hoat;



hé thong cap dién, chiéu sang cong cong; hé thong thong tin lién lac; cdy xanh
trén he duong; khuon vién, cay xanh cong cong.

- Cong trinh nha &: Xay tho hoan thién mit tién 15 cin nha & lién ké tai phan
16 LK12 (tir 16 16-30) voi quy m6 04 tang, dién tich dat xdy dung 1.654,8m2,
téng dién tich san xay dung khoang 6.619,2m2.

b. Quy mo dan s6: Dy an dap mg nhu cau & cho khoang 1.300 nguoi.

c. So bd co cdu san pham cua dy an: Dy an cung cip cac dong san pham 1a
bat dong san chuyén nhuong va ban nha & (xay thd, hoan thién mit tién) trong
pham vi khu dat thuc hién du 4n theo PO an quy hoach chi tiét dugc duyét gdm:

- Pit o lién ké khong xay tho: Du kién 325 16, tong dién tich dat
30.648,56m2, thudc cac phan 16: LK.01 (07 16), LK.02 (26 16), LK.03 (26 10),
LK.05 (20 16), LK.06 (44 16), LK.07 (30 16), LK.08 (35 16), LK.09 (71 16),
LK.10 (32 16), LK.11 (19 16), LK.12 (15 10).

- Pét ¢ lién ké xay tho, hoan thién mat tién 15 can thudc phan 16 LK.12
(cac 16 tir 16-30), tong dién tich dat 1.654,8m2.

d. Quan Iy ha tﬁng do6 thi trong pham vi du &n: Sau khi du an hoan thanh,
nha dau tu co trach nhiém ban giao toan by ha téng ky thuat duogc dau tu xay dung
trong pham vi khu dét thuc hién du 4n 11,79 ha du an cho nha nuée quan ly.

5. Von dau tw cia du an

a. Tong mirc dau tu cua du an: 163.372.000.000 dong

(Mot tram sau mueoi ba 1y, ba tram bdy muwoi hai triéu dong)

Trong do:
- Chi phi GPMB 46.603.690.000 dong;
- Chi phi xdy dyng 85.805.661.750 dong;
- Chi phi thiét bi 3.069.571.000 dong;
- Chi phi quan ly dy an 1.726.736.000 dong;

- Chi phi tur vin dau tu xay dung 4.170.355.000 dong;

- Chi phi khéc 9.267.013.000 dong;
- Chi phi dy phong 12.728.975.000 dong.

b. Nguon vbn, co cau ngudn von cla du an

Nha dau tu dung vén chu so hitu va von vay thuong mai, von huy dong hop
phap khac dé dau tu toan bd du an. Co cau nguén von nhu sau:

- Von chii s¢ hitu (t6i thicu 30%): 49.011.600.000 dong;

- Vén vay, von huy dong hop phap khac (toi da 70%): 114.360.400.000 dong

. Tién sir dung dét du kién cta du 4n ndp ngan sach nha nudc: 72.649.442.000

dong

6. Thoi gian hoat dong ciia duw an: 06 nam ké tir ngdy duoc cap cd thim
quyén chap thuan nha dau tu.

7. Pia diém, ranh giéi, dién tich dy 4n

a. Dia diém thuc hién du an: Thi trdin Nhi Nam, huyén Tan Yén, tinh Bic
Giang.

b. Ranh gi61 dy an:

- Phia Bac giap khu dan cu hién trang thén Tién Phan, T6 dan phd Tan
Quang va DT.294;



- Phia Pong giap voi tuyén dudng truc chinh ctia Khu d6 thi quy md mit
cat ngang 36m (UBND huyén Tan Yén dang thyc hién dau tu cong);

- Phia Tay giap khu dan cu hién trang T6 dan phd Tan Quang, trudng
THPT Nhéd Nam, truong mam non thi train Nha Nam va duong QL.17;

- Phia Nam tuyen duong tryc chinh ctia Khu d6 thi quy mo mat cit 32m.

Du an duogc dau tu trén khu vuc khong thudc pham vi bao vé€ cua di tich
qué)c gia, di tich quéc gia dac biét; khong thude khu vuc han ché phat trién hodc
noi do lich su.

c. Dién tich dat thyc hién dy én: 11,7%ha.

8. Tién d9 clia du an

- Hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, xay dung; hoan thanh xay dung cong
trinh: 30 thang ké tir ngay chép thuan nha dau tu thuc hién dy an (trong do: Hoan
thanh cac thi tuc vé dat dai, xy dung va hoan thanh xay dung cong trinh ha ting
ky thuat 1a 24 thang; hoan thanh xay tho cong trinh nha & 1a 6 thang).

- Pua du an vao khai thac, kinh doanh tir thang thur 31 dén hét thoi han hoat
dong cta du an.

9. U'u dii va hd tro diu tw va cac dicu kién ap dung

Thuc hién theo quy dinh cia phép ludt hién hanh

10. Phwong thirc giao dat, chuyén nhwong quyén sir dung dat

a. Phuong thuc giao dat:

Nha nudc giao dat cho Nha dau tu dé thyc hién dy an theo phuong thirc giao
dat c6 thu tién su dung dat doi véi 340 16 dit & lién ké, tong dién tich dét
32.303,36m2 thudc cac phan 16: LK.01 (07 16); LK.02 (26 10); LK.03 (26 10);
LK.05 (20 16); LK.06 (44 10); LK.07 (30 16); LK.08 (35 16); LK.09 (71 10); LK.10
(3210), LK.11 (19 16); LK.12 (30 10).

Trinh tu, thu tuc giao dat duge thuc hién theo quy dinh cua phap luat hi¢n
hanh va cua UBND tinh tai thoi diém thiét 1ap ho so.

b. Chuyen nhuong quyén st dung dat:

Nha dau tu duoc phép chuyen nhuong quyen str dung dét cac 16 dat o thudc
du 4n dugc Nha nude giao. D6i voi 15 16 dat tai phan 16 LK12 (tir 16 16-30),
Nha dau tu phai hoan thanh xay tho cac cin nha méi dugce phep chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Nha dau tu chi dugc pheép kinh doanh, chuyén nhuong quyén
st dung dat khi dam bao diy du cac diéu kién theo quy dinh cua luat Dat dai,
luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khéac c6 lién quan.

11. Pét va cac cong trinh ha ting dwoe chuyén giao cho nha nuwéc

- Dt va cong trinh ha ting k¥ thuit duoc dau tu trong ranh giéi khu dat
thuce hién dy an 11,79ha (theo Pd 4n quy hoach chi tiét xdy dung Khu do thi
ma&i phia Pong Nam, thi trAn Nha Nam, huy¢n Tan Yén dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s0 975/QD-UBND ngay 23/10/2020) gbém cac hang muc:
DBuong giao thong, cap nudc, thodt nudc mua, thoit nudce thai, tram xtr Iy nudce
thai, cap dién va chiéu sang, thong tin lién lac, bai d6 xe (P-01, P-07); cay xanh
(CX-01, CX-02, CX-03, CX-06, CX-07, CX-08, CX-09, CXMN-10).

- Dét quy hoach xay dung céc cong trinh: Dét y té (CC.03), dat thwong mai
dich vu (TM-DV.02), d4t nha vin hoa (NVH.01).



- Pt thuc hién tai dinh cu cho cac ho dan trong du an du kién 05 16, thudc
phan 16 LK.08, tong dién tich dat & 400m2.

Nha dau tu ban giao cac loai dat va cong trinh trén cho nha nudc sau khi
hoan thanh cac cong trinh ha tang cua du an dé nha nude quan 1y, st dung; nha
dau tu thyuc hién nghia vu bao hanh céng trinh theo quy dinh.

12. Cac ndi dung khic: Theo Béo cdo s6 787/BC-SKHDT ngay
23/11/2021 cua cta So Ké hoach va Pau tu, hd so phap 1y kem theo.

Piéu 2. UBND huyén Tan Yén co trach nhiém t6 chirc cac cong viéc theo
diang quy dinh ctia nha nudec.

Piéu 3. Thu truong cic co quan, don vi: Van phong UBND tinh, So Ké
hoach va Pau tu, S¢ Tai chinh, S¢ Xay dung, S¢ Giao thong van tai, SO Cong
Thuong, S& Nong nghiép va Phat trién nong thoén, So Tai nguyén va Mbi tru:qﬁg,
Kho bac Nha nudc tinh, Cuc Thué tinh; Chu tich UBND huyén Tan Yén va ¢ac to
chtic, ca nhan c6 lién quan cin ct Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- VP UBND tinh;

+LDbVP, TKCT, TH, KTN;

+ Luu: VT, XD Tuén
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